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Ansokan om planbesked for del av Kallbrink 1:6

Forslag till beslut
Kommunstyrelsens beslut

Kommunstyrelsen ldmnar ett positivt planbesked avseende planldggning av del av
Kallbrink 1:6 1 Fullersta.

Sammanfattning

En ansdkan om planbesked har inkommit for fastigheten Kéllbrink 1:6.
Fastigheten ligger lings Gamla Stockholmsvégen i anslutning till
Kallbrinksskolan. Ansdkan avser utveckling av en del av fastigheten med cirka 40
radhus i huvudsakligen tva vaningar samt parkering.

I kommunens oversiktsplan ligger omradet inom sammanhingande bebyggelse
dir komplettering kan provas och 1 anslutning till titortsnédra natur. Omradet beror
samtidigt flera fragor som behover hanteras 1 ett kommande planarbete, bland
annat naturvdrden, skyfall och dagvatten, topografi och klimatpaverkan samt
hénsyn till kulturmiljon kring Gamla Stockholmsvégen.

Forvaltningen bedomer att projektidén kan provas vidare och foreslar darfor ett
positivt planbesked.

Beskrivning av drendet

En ansdkan om planbesked for del av Kéllbrink 1:6 inkom till kommunen den 4
juli 2026. Den berdrda delen av fastigheten &r beldgen lings Gamla
Stockholmsvégen i anslutning till Kéllbrinksskolan.
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Figur 1. Orienteringskarta. Den berérda delen av fastigheten Kdllbrink 1:6 markeras med svart linje.

Fastighetens norra del dr idag bebyggd med en villa med tillhérande garage och
forrddsbyggnad. Samtliga byggnader ar 1 daligt skick. Ansdkan syftar till att
mojliggora bostadsbebyggelse 1 form av radhus. Enligt ansdkan omfattar forslaget
cirka 40 radhus, huvudsakligen i tva vaningar, med en total bruttoarea om cirka 5
600 kvadratmeter. Bostdderna foreslis organiseras i en sammanhallen
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Figur 2. Tidig skiss over hur forslaget skulle kunna se ut.
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radhusstruktur med privata uteplatser, samt gemensam gronyta/lekplats centralt i
omradet. Parkering foreslds dels inom respektive radhustomt, dels samlat vid
omradets entré frin Gamla Stockholmsvégen.

I kommunens Oversiktsplan dr omradet utpekat som sammanhingande bebyggelse
dir komplettering kan provas och ligger intill tatortsnéra natur. Omradet &r
beldget utmed Gamla Stockholmsviagen, vilken dr utpekad som en dldre
vagstrackning 1 kommunens kulturmiljéprogram. Enligt kulturmiljoprogrammets
riktlinjer ska végen fortsatt vara ldsbar och bibehalla sin strickning.

En genomford naturviardesinventering visar att delar av omradet har patagligt
naturvérde, naturvdrdesklass 3. Soder om den foreslagna bebyggelsen ingar stora
delar av fastigheten inom ekologiskt sarskilt kdnsliga omraden (ESKO). En
vatmarksutredning visar dven att omradet har pataglig multifunktionalitet, fraimst
kopplat till omhindertagande av skyfall. Da den 6vre delen av Fullerstadn har risk
for oversvamning, kan det finnas mojlighet att i samband med en utveckling av
omradet anldgga en skyfallsanldggning, vilket behdver studeras vidare 1 ett
eventuellt planarbete.

Forvaltningens synpunkter

Forslaget ér 1 huvudsak forenligt med dversiktsplanens inriktning, dar omradet
anges som sammanhingande bebyggelse inom vilken komplettering kan provas.
En detaljplaneprocess behover samtidigt ndrmare klarldgga vilken omfattning och
utformning av bebyggelsen som dr ldmplig med hénsyn till platsens
forutsittningar. Bebyggelse foreslas delvis 1 kuperad terrdng, vilket kan medfora
behov av omfattande markarbeten. Bebyggelsens anpassning till topografin och
projektets klimatpaverkan behover darfor utredas och beaktas i planeringen. Ett
positivt planbesked innebidr dirfor inte ett stdllningstagande till den foreslagna
bebyggelsens exakta omfattning eller utformning.

I den fortsatta planeringen behdver naturviarden och det ekologiskt sirskilt
virdefulla omradet beaktas. Negativ paverkan bor sé ldngt som mojligt undvikas
och, dir paverkan inte kan undvikas, behover behovet av kompensationsatgarder
hanteras. Skyfalls- och dagvattenfragorna ar centrala for omradets utveckling.
Forutséttningarna for att hantera skyfall och dagvatten inom omradet behover
utredas ndrmare. [ detta sammanhang bor d&ven mdjligheten att samordna
exploateringen med en skyfallsanldggning studeras. Hansyn behdver dven tas till
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Gamla Stockholmsviagens kulturhistoriska varden. Véagens historiska strackning
och ldsbarhet ska beaktas vid placering och utformning av ny bebyggelse och
tillhérande anldggningar.

Sammantaget bedomer forvaltningen att fragorna dr mojliga och lampliga att
utreda inom ramen for en detaljplaneprocess. Forvaltningen foreslar darfor att
positivt planbesked lamnas.

Ekonomiska och juridiska konsekvenser

Ett positivt planbesked medfor inga ekonomiska eller juridiska dtaganden for
kommunen. Efter beslut om planbesked tas avgift ut for detta i enlighet med
gillande taxa.

Ett positivt planbesked innebér att kommunen &r beredd att inleda en planldggning
for omradet men innebér inte ndgon garanti for att en detaljplan slutligen kommer
att antas eller fa laga kraft.

Kostnad for detaljplanelédggning ersitts av fastighetsdgaren i den mén det beror
dennes fastigheter, vilket regleras i plankostnadsavtal som upprittas i samband
med planuppdrag. Eventuella ekonomiska konsekvenser for kommunen, bland
annat kopplade till en mojlig kommunal skyfallsanldggning, behover utredas
nidrmare inom ramen for planarbetet.

Camilla Broo Mats Hermansson
Kommundirektor Samhéllsbyggnadsdirektor

Beslutsunderlag

Tjansteutldtande, Planbesked for del av Kéllbrink 1:6
Bilaga 1. PM Allmint om planbesked

Bilaga 2. Ansdkan om planbesked géllande Kéllbrink 1:6

Beslutet ska skickas till
Sokanden
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Huddinge kommun
Postadress

Huddinge kommun
Kommunstyrelsens férvaltning
141 85 Huddinge

Besok

Kommunalvéagen 28

Tfn vxl: 08-535 300 00
huddinge@huddinge.se
www.huddinge.se
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